i o o0
TOKAT iL OZEL IiDARESINDEN
TASINMAZ KiIRALAMA, SATIS VE
SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISI (IRTIFAK HAKKY) VERILMESI
IHALE ILANI

MADDE 1- IHALENIN KONUSU, TARIHI VE YERI:

A) SINIRLI GAYRI AYNT HAK TESISI (IRTIFAK HAKKI) VERILMESE IHALESI;

Tokat 1 Ozel Idaresi tarafindan; Tokat Ili Merkez ligesinde yer alan asagida ki tabloda tapu kayit bilgileri bulunan 2 adet Taginmaz 2886 Sayili Deviet [hale Kanununan 435, Maddesi
ile sartnamesi (EK-13) ve sartname ckleni (EK-14) gergevesinde 11/12/2025 Pergembe glinll saat 14:00"1a 15:00 saatleri arasinds asafuda ki tabloda hizasinds gisterilen glin ve saatte “26
Haziran Atatliirk Kalttr Saray: Orhangazi Caddesi No:13’den bulunan Tokat Il Ozel Idaresi Binasindaki 11 Genel Meclis/ll Enciimen Toplants Salonunda il Enclimeninin huzurunda yapilacak
ihaleyle bir olarak 15 yil sitreyle smuh gayn ayni bak (irtifak hakk) tesisi verilecektir [ Svmrdi gayri ayni kak tesisi (irdifak hakki) verilecek Tasinmazlar; Merkez 2 adet |,

ri ayni hak tesisi fak verilecek tasinmazlar (A -2 'TAB %
B) TASINMAZ KiRALAMA IHALELERI;

Tokat 11 Ozel Idaresi tarafindan; Tokat 1li, lgelerinde yer alan agagida ki tabloda tapu kayit bilgileri bulunan 16 adet Tagmmaz 2886 Sayili Devlet {hale Kanununun 45 Maddesi ile
sartnamesi ve sartname ckleri gergevesinde 11/1272025 Persembe giindl saat 10:00'1la 12:40 saatleri arasinda agafida ki tabloda hizasmda gisterilen giin ve sanfte “26 Haziran Attirk
Kiilrar Saray: Orhangazi Caddesi No:13"den bulunan Tokat 1] Ozel Idaresi Binasndaki 11 Genel Mecliw/ll Enclimen Toplants Salonunda [l Enciimeninin huzurunda yapilacak ihaleyle ayn ayn
olmaok tizere kiraya verileccknr ( Kiraya Verilecek Taginmazlar; Merkes 1 adet, Turkal 15 Adey).

v m v i
C) TASINMAZ SATIS IHALELERI;

Tokat 1] Ozel Idaresi tarafindan; Tokat [li Almus, Artova, Sulusarny, Yesilyurt, Erbaa ve Zile ligelerinde ver alan agagsda ki tabloda tapu kayit bilgileri bulunan 12 adet Taginmaz 2886
Sayh Deviet Ihale Kanununun 45. Maddesl gerepl Agik Ihale (Ararma) le sartnamesi ve sartname ekleri ¢ergevesinde 12/12/2025 Cumn giindi saat 10:00°1a 12:00 saatleri arasmnda
agafida ki tabloda hizasinda gdsterilen giln ve saatte “26 Haziran Atatiick Kaltilr Saray) Orhangazi Caddesi No:13°den bulunan Tokat 11 Ozel 1daresi Binaswndaki Il Genel Meclis/l] Enclimen
Toplanti Salonunda, 1] Enclimeninin huzurunda yapilacak ihaleyle ayn ayn olmak Ozere setlacakter (Sanige Yapelacak Tagmmazlar; Almas 1, Artova 3 Adet, Erbaa 4 Adet, Sulusaray I Adet,
Yegilyurt 1 ve Zile 2 Adet).

k tasinmazlar (A) MADDE-2 T ALV V-VEVIEVIEY Y




(4) TASINMAZ SINIRLI GAVRI AVNI HAK TESIST (RTIFAK HAKKI) THALES:

MADDE 2- ILIMIZ GENELINDE SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISI (IRTIFAK HAKKT) YAPILACAK TASINMAZLARIN, IHALE, TAPU VE MUULKIYET BILGILERI
TABLOL:

TABLO I 2886 SAYILI K. 45, Mr'r" Smméiu_ CE ACIK IHALE (ARTIRMA) USULU ILE MERKEZ ILCESINDE SINIRLI GAYRI AYNI HAK (IRTIFAK HAKKITESISI VERILECEK
TASINMAZLARA AIT BILGILER:
TAHMIN GECICI IHALE IHALE
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B) TASINMAZ KIRALAMA IHALELERL:

MADDE 3- ILIMIZ GENELINDE KIRAYA VERILECEK TASINMAZLARIN, IHALE, TAPU VE MULKIYET BILGILERI TABLO 11 VE 111

' Merkez Ofulbey 593 ada 16-19 parsel taginmazlara,11/09/2025-495 sayili il genel meclis karan geregi birlikte ssmirh  gayri ayni hak tesisi (irtifak hakk:) verilecek olup, muhammen bedel 2
tasinmaz igin belirlenmigtir. Bu tagmmalarn stirh g?rl ayni hak tesisi (irtifak hakki) ihalesi 2886 Sayili Devlet thale Kanunun 51/g. Maddesi geredii Pazarlik Usubiiyle ihale edilecektir. Bu
taginmaziar disindaks tagimaziar 2886 Saypels Deviet Ihale Kanununun 45. Maddesi geredi Acek Thale {(Artirma) usuliiyle ihale edileccktir.
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TABLO 11, 2886 SAYILI K. 45. MD. GEREGINCE ACIK iHALE USULU ILE TURHAL ILCESINDE 10 YIL SUREYLE KIRAYA VERILECEK
’ TASINMAZA AT TAPU BILGILERI
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10.07.2023 tarih ve 13196 savili gerhle sdz konusu parsellerin Tokat Kazova Ovas) Koruma Alam igeriginde yer aldify, onaylanmig imar plankar: ile onayh koy verlegik alanlars igerisinde
kalmamast halinde 5403 Sayih Kanun kapsaminda izin alnmadan tarunsal Oretim amaci diginda kullanitamayaca@ yontinde gerch buylesaKEas
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MADDE 4- TASINMAZ SATIS, SINIRLI GAYRI A¥NI HAK TESISI (IRTIFAK HAKKI VE KIRALAMA IHALELERINE AIT MUHAMMEN BEDEL ve GECICI
TEMINAT:

Satiga, sinirh ayni hak tesisi (irtifak hakk) ve kiralamaya esas tasmmaziarin tahmin edilen bedeli ve gegicl teminat miktan yukandaki fablolarda belirtilmistir,

MADDE $- TASINMAZ SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESIST (IRTIFAK HAKKI) IHALEST ICIN KESIN TEMINAT VE EK TEMINAT (GUVENCE BEDELI) TUTARL:

2886 sayrh Kanun'un 54 nch maddesi geregince bir yilbik irtifak hakkr bedeli tzerinden, % 6 oramnda kesin teminat ve bu itanda yer alan tasmmaziana sinirlr gayri ayni hak tesisi
{irtifak hakkr) igine ait sartnamesinin 9. Maddesi gerefinee ihale sonucunda belislenen bir villik irtifak hakk bedelinin 12 aya bSlonmesi ile belirlenen aylik Kira bedelinin 3 kat kadar giivence
bedeli (depozata) almir.

Simirh Gayri ayni hak tesisi (Irtifak Hakkr) ihalesi sartmamesinin 8/A maddesi geregince On izin alinmasi gerektigi hallerde, 2886 sayili Kanun'un 54 nefl maddesi gereginee bir yillik
intifak hakky bedeli iizennden, % 6 oramnda kesin téminat daha alir,

Ayrica, halihnzirda 593 ada 19 parsel tasmmaz Dzerinde 26/10020135 alinmig yapi kullanma izin belgesi alinmig Bina 1 Bodrum - 3 Normal katran olusmektadir. Yapi Kullanma Ruhbsat
Uzerinde yer alan bilgilerden binanmn taban oturumuonun 436,00 m2, wplam insaat alaninn 1,915,00 m2 oldugiu goriimekie olup binit yapt simfi 3B olarak rubsatlandinlmistr, Yap Maliyet
bedeli 15.785.141,00 TL olup, irtifak hakk: thalesi sonucunda sbzlesmeye hak kazanan isteklice meveut bu binanin yikslarak kendilerince veniden bina yapilacai yazih olarak Idareye beyan
edilmesi halinde sdzlesme Gncesi bina yapim bedeli Kadar ek teminat, 2886 Sayili Kanun'un 26 not maddesinde belirtilen degierler izermden istekliden alinir. Bina yikum igm geeekli Lzinlen
istekli alr ve yikam, enkaz kaldmma  bedelleri isteklice kargilanir. Alinan ck teminat ingaat yapim silresi sonuna kadar her yil idarcce glincellenerek istekliden ck teminatin gincellenen kismim
yatrmasi @alep edilir. Isteklinin Idarenin talep ettigi ek teminat gilncelleme bedelini stresi iginde yatirmamas: halinde ck teminat nakde gevrilir ve [dare hesabma gelir kaydedilir. Sozlegme siiresi
ierisinde, 11, Maddede belirtildigi tizere ingaata bagkanip iki yil igerisinde yapilan ingaatin projesine uygun olarak bitirilip yaps kullanma izin belgesinin alinmas: sonrasinda, Idarenin yetkili
teknik birimlerince onaylanmasint milteakiben meveut bina igin alinan ek teminat [dare Karar organlarinca alinacak karara gére iade edilir.
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Ancak 593 ada 19 parsel tagmmaz Gzerinde yer alan yukardaki paragrafia bahse konu bina yikildiktan sonra, stézlesme hitkilmlerine giive yukarda sayilan michir sebeplerle stzlesmenin
fesih edilmesi halinde, bina yapim maliyeti Ozerinden alman ek teminat Idarece nakde gevrilir ve ldareye selir kavdedilir.

MADDE 6- KIRALAMA IHALELERI ICIN KESIN TEMINAT VE EK TEMINAT (GOVENCE BEDELD TUTARJ:

2886 sayili Kanun'un 54 nclt maddesi geregince thale bedeli Gzerinden, % 6 oraninda kesin teminat ve bu ilanda ver alan tasmmaziarm kiralama igine ait sarmamesinin 7. Maddesi
gerefince Kiralamaya esas ihale sonucunda belirienen bir yillik kira bedelinin 12 aya bbltinmesi ile belirlencn aylik kira bedelinin 3 kats kadar glivence bedeli (depozito) alinr.

MADDE 7. KIRALAMA SURESI VE KIRA ARTIS ORANLARE:

Kira siiresi kinlamaya ait sozlesmenin imzalanmasindan itibaren yukanda Madde 3"deki tablo IT-ITE-VI-V-1Vda belirthmis oldugu gibidir, 11k yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip
eden yillar kira bedelleri ise bir tnceki yil kira bedelinin, Turkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Toketici Fiyar Endeksi (TOFE — oniki ayhk ortalamalara gore yozde degigim) eraninda
arunlmasi suretiyle bulunscak bedeldir,

MADDE 8- TASINMAZ SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISI (IRTIFAK HAKKI) VE KIRALAMA IHALESI KIRALAMA SURESI VE SURES! VE IRTIFAK HAKKI

ARTIS ORANLARL:

Taginmaz Swrli gayri ayni hak tesisi (Irtifak Hakky) siiresi 15 yildir. [kinei ve izleyen yillar inifak hakks bedelleri, (Degisik ibare: RG-21/2/2019-30693) bir snceki vil bedelinin
Hazine Tasmmazlarinn Idaresi Hakkmda Yonetmeligin 14" dnci maddesi uyarmen hesaplanmas) sonucu olugacak bedeldir.

MADDE 9- [HALEYE KATILABILME SARTLARI
(1) Bu ige ait jartnameye giire yapilacak ihalelere katilacaklann;

a) Yasal yerlesim yeri sahibi olmalan,

b) Tebligat igin Tirkiye'de adres gaistermeleri,

¢) Gergek kigilerin T.C. kimlik numarasin, tazel Kistlerin ise vergi kimlik numarasmi bildirmeleri,

¢) Bu sartnamede ve 2886 Sayili Devlet Ihale Kanununda istisna edilen igler dismda gegici teminati yntirmss olmalari,

d) Ozel hukuk tizel kigilerinin, yukanda belirtilen sartlardan ayn olarak, idarenin merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayith bulundugu ticaret veya sanayi
odasmdan yahut benzeri meslkeki kurulugtan, ihalenin yapidigs yil icinde ahnmas sicil kayit belgesi ile itzel Xigilik admna thaleve kanlacak veya teklifte bulunacak kigilerin tozel kisiligi temsile
tam yetkili oldukbanm gisterir noterlikge tasdik edilmis imza sirkiilerini veya vekiletnameyi vermeleri; kamu tozel kisilerinin ise, yukandaki (b), (¢) ve (d) bentlerinde belintilen sanlardan ayn
olarak thzel kigilik adma ihaleye kanlacak veya teklifte bulunacak kisilerin riizel Kisiligh temsile vetkill oldugunu belirtir belgeyi vermeleri, sartnr,

MADDE 10- IHALELERE KATILAMAYACAK OLANLAR:
(1) Asafudaki kigiler, dofirudan veya dolayls olarak ihalelere katilamaziar,
o) Idarenin;
1) Ita amirleri,
2) Ihale iglemlerini hazirlamak, yoriitmek, sonuglandirmak ve denctlemekle gorevli olanlar,
3) (1) ve (2) nurnarals alt bentlerde belirtiten kigilerin egleri ve ikinei dereceye kadar (ikinci derece dhil) kan ve kayin hisimlar,
4) (1), (2) ve (3) numarah alt bentlerde belirtilen Xigilerin ortaklan (bu Kigilerin ydmetim kurullaninda gorevii olmadidasganonim ortakliklar harig),
b) 2886 Sayili Deviet [hale Kanunun £3, 84 ve 85 inci maddeleri ve diger kanunbardaki hokiimler ile 201690644 AiTH

yayimianan KHK gerefince gegici veya stirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmng olanlar.

MADDE 11- IHALEYE KATILACAKLARDAN ISTENECEK BELGELER: o‘\
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A) Gergek kigilerden;

1) Gergek kigilerin; yasal verlesim veri sahibi olmalan, tebligat i¢in Turkive de adres gistermeleri, T.C. KimliX numaralanm bildirmederi, ashini ibraz etmek suretiyle niifus
chzdan fotokopisini veya onayh ntfus kayit dmeging,

2)  Yauracaklars teminata iliski belgebeni [ tedavaldeki Tork paras), mevduat veya kanhm bankalarinm verecekleri stivesiz teminat mektuplan (teminat mektubunun gegici,
siiresiz, limit igi olmas: ve teyit yazesinn da ibraz gerekir) , Hazine Mostesarhigimea ihrag edilen Deviet I Borglanma Senetleri veya bu senetler verine diizenlenen
belgeler Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise, bu iglemlerde anaparaya tekabill eden satiy degetleri esas alur), tagmmaz satig ihalelerinde digarsda verkegik
kigiler ile gegimini yurt disinda temin eden Tirk vatandaslarindan, teminat olarak Tlrkiye Cumburiveti Merkez Bankasinea belirlenen konvertibl doviz.),

3} Temsil durumunda noterce tasdikli vekilemame ve vekilet edene ait imza sirkileri,

1) Thaleye ortaklik seklinde igtirak edilmesi halinde noter tasdikh ortak girigim beyannamesi,

5} Mevduat veya katlim bankalarnca verilen teminat mektuplan digindaki teminatiann istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine (Mali Hizmetler Moditrigo) vatinlmase
zorunly olup, bunlar thale komisyonlarmes teslim alinamaz,

B) Istekli tiizel kisilik oldugu takdirde;

1)
2)
3
4)

1) Tazel kisilik acdina thaleye istirak edeceklerin ise, tizel Kisiligin vergi Kimlik numarasin, tizel kigiligin idare merkezinin bulundugu ver mahkemesinden veya siciline
kayith bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri mesleki kurulustan, 2023 yiliginde alimmig sicil kayit belgesi ile tizel Kisiligi temsile tam yetkili olduklarnim
gosterir notes tasdikli yerki belgesi ve imza sirkitlerinin ashm veya noter asdikli dmeginl,

2) Tazel kigiligin ortaklan, Gyeleri veva Kuruculan ile thzel kigiligin yonetimdeki gorevlileri belirten son durumu gosterir "Ticaret Sicil Gazetesi™ ve Sirketin sirkolerinin
veya sirket adma tekliflerde bulunacak Kimselerin bu girketin vekili olduZunu gisterir noterlikten tasdikli vekiletname,

3y Kamu thizel kigisi adma ihaleye istirak edeceklerin, kamu tizel kigisi igin Tarkive’de adres gistermeleri, tiize] kisilik adina ihaleye kanlabileceklerini veya teklifte
bulunsbileceklerini gosterir yetki belgesini,

4}  Yatracaklar teminata iligki belgeleni | tedaviildeki Turk parasi, mevduat veya katilm bankalarmun verecekleri siiresiz teminat mektuplan (teminat mektubunun gegici,
stiresiz, limit igi olmasi ve teyit yazismin da ibrazi gerekir.) , Hazine Mastegarlifinca ihrag edilen Devler [¢ Borglanma Senetleri veya bu senetler yerine dilzenlenen
belgelen| Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise, bu islemlerde anaparays tekabill eden satig degerleri esas alinir), taginmaz satig ihalelerinde diganda yerlesik
kigiler ile gegimini yurt digmda temin eden Tirk vatandaglanndan. teminat olarak Tiwkiye Cumhuriveri Merkez Bankasinca belislenen konvertibl déviz.],

5) Temsil durumunda noterce tasdikli vekiletname ve vekialet edene ait imza sarkilers,

6) Ihaleve octaklik seklinde istirak edilmesi halinde, noter tasdikhi ortaklik girigim belgesi,

T) Mevduat veya katithm bankalannca verilen teminat mekiuplan digmdaki teminatlann istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine (Mali Hizmetler Mudarlaga) vatirimas
zorunlu olup, bunlar thale komisyonlarmca teslim alinamaz.

MADDE 12- DICER HUSUSLAR:

[haleler ile ilgili garmameler mesai saatlerinde Tokat [l Ozel Idaresi Enciimen Mildarliginde tcretsiz olarek gdritlebilir.

Ihalelere iliskin bilgiler Idaremizin wwwitokatilézelidaresi.gov.tr adresinden giiriilebilir.

Ihale bedelleri, ibale kararnm ihale yetkilisinee onaylanmasim miiteakip, istekliye yapilacak tebligat sonrasmnda tebligatta belirtilen sive zarfinda pesin olarak ddenecektir.
Taginmaz sats, kiralama ve Simirl Gayri Ayni Hak Tesisi (Irtifak Hakki) ibalelerinde dogacak her tiirki masraf, vergi, stopaj, harg, KDV, vh. isteklilere (kiracy ve aliciya)
altrir,

Simrh Gayri Ayni Hak Tesisi (Irtifak Hakky) verilecek tagmmaziarin imar durumiars sartnamesinde belirtilmis olmasina ragmen, taginmaziarin bagh oldufu Imara esas
bilgedeki yetkili idarenin imar durumlzriyla ilgili kayitlan esas alimr Istekliler taginmazin imar durumunu, iigili idareden sorgulamakia miikeller olup, Swirk Gayri Ayni
Halk Tesisi (Irtifak Hakki) verilecek tagmmaziar meveut imar durumian ile ihaleye gkanimey, imar durumiariyla ilgili degisiklik yapmak/yaptirmak ancak ldare karar
organlarim onayma bagh olup, Idarenin onay vermesi halinde bunlarla ilgili her tiir iglem, masraflarsyla bielikte isteklive aittie. Istekl buniarls alakak idureden hichir
falepte bulunamaz hak iddia edemez llgili genel sartlarda belirtilen projeler ihale agamasinda teslim edilecektin. Projeleri uvgun gor@lmeyenlerin teklifieri gecerll

saylmayacaktir
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6) Merkez Ofulbey 593 ada 16-19 parsel tagimmaziar 08/03/2024-80 sayih Il genel meclis kararn gerefi birlikte sirk  gayri ayni hak tesisi (irtifak hakks) verilecek olup,
muhammen bedel 2 tasinmaz icin belirlenmistir. Bu tasimmalar 2886 Sayih Deviet ihale Kanunun 45. Maddesi gerepi Pazarhik (Aqk) Artirma usuliiyle ihale edilecektir,

7) Merkez Kargiyaka 462 Ada 12 Parsel 19.749,95 m2 yiizOl¢iim!a taginmazin 5,00 m2 yizblcdmld alam kismi olarak kiraya verllecektir.

8) Satiga esas tagmmazlarm imar durumlan ilanda belirtilmis olmasina ragmen, tagimmaziann bagh oldufu imara esas balgedeki yetkili idarenin imar dorumbanyls ilgili
kayitlar csas alimr. Istekliler tagmmazin imar durumunuy, igiti ldareden sorgulamakla mikellef olup, satiga esas tagimmaziar meveut imar durumlary ile satiga ¢ikanlmg,
imar durumiariyla igili degiisiklik yapmak/yaptirmak vb. her tiiv islem, masrafiariyla birlikte istekliye aittir. Istekli tasmmazi satin aldiktan sonra bunlarla alakah Idareden
highir talepte bulunamaz bak iddia edemez.

0) Faks ve elektronik posta ile vapilacak maracaatlar kabul edilemez. Istekliler ilanda belirtilen ihale spatine kadar komisyon bagkanligma (11 Enclimeni) ulagmig olmak sartiyla yukanda
belirtilen maddelerle birlikte, imzal, sartname ve ekleri tamamen okunup kabul edildigini, teklif edilen fiyatin rakam ve yaziyla birbirine uygun ofarak teklif mektuplarim da igerir
tekliflerini iadeli tashhixtln olarak yukanida belirtilen ihalenin yapilacags adrese gnderilebilirler. Ancak teklif sahibi komisyonda hazw bulunmadiy 1akdirde posta ile gdndenlen tekiif
son ve kesin olarak kabul edilecektir. Posia ile yopilan milracaatlarda ihale saatinden sonra gelen teklifler ile usultine uygun olmayan veya tzerinde kazmt, silinti veya dizeltme bulunan
teklifler kabul edilmez.

10) Komisyon (11 Enciimeni) gerckgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. Komisyonun (11 EncOmeni) thaleyi yapmama karor kesindir. Komisyonun (1l
Enclimeni) thaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

11) Bu ihaleye ait taginmaz kira sarmameleri, kira sézlesmeleri ve EK-13 IRTIFAK HAKK! SARTNAMESI ile EK-14 IRTIFAK HAKKINA ILISKIN RESMI SENEDE YAZILACAK
KUKOMLER bu ilanm ve igin bir pargasidir.

12) Yukarida verilen tapu bilgileriyle Tapu Modurluklesindeki kaylar srasinda ihtilaf olmasi balinde Tapu Modarloklerindeki tapu kaydi bilgileri esas alinir. Bundan dolay) Idare ve ldare
gnliganlan, mensuplan sorumlu ttulamaz.

13) Yukanda ki tablolarda yer alan satiga esas tagmnmazlann tapu kaydy bilileri ilgili tapu middiidikierinden, imar durumiarn ise mevzuatinea imara yetkili ilgili kurum mevzuatina gore ilgili
kurumlardan gdrillebilir veya sorulabilir. Idarenin bununla ilgili bir sorumlulugu yoktur ve aksi iddia edilemez.

14) ihale dokiimanmm adaylara teslimi:

Ihale dokiimans alacaklarm gergek yada tiizel kiginin yetkilisi olduklarina iligkin noter onayh imza sickillerini, vekidleten alacaklarm ise noter onayll vekilemame ve imza sirkOlerini
ibraz etmeleri gerekmektedir,
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